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Abstract 
The article with analytical snd comprative method discus on liability of cotractor and 

architect engineer in building contract at bulding duration and afterit's delivery. reasearch 

question is ; whatis nature and conditions of conractor and engineer liabilty after delivery 

of bulding?.the subject has very important in many aspects especialy of protection of 

owner who is a none professional person onbuilding and the defects in builing time 

duration and meanwhile after it's delivery.the basic question is: what is nature and 

conditions of contractor and architect engineer liability? we cnclud that: with attention to 

article870 of iraqi civil act and article 651 of egyptian civil act, the nature of the liability 

in contract tim is contractualy and afterbuilding  delivery is legal as termed to ten(oshry) 

liability elements of the liability are: fault(contracual or none contractual, loss and 

causation. We coclude that: the nature and conditions of the liability in both iraqi law and 

egyptian law is same.the article is produced wih an introductio an two chapters. 

Keywords: Liability of architect engineer, liability of contractor, building delivery, rights 

of employer, guarrantee of employer right. 

                                                 
 Associate Professor Faculty of Law, University of Qom, Qom, Iran. Email: rh.gandomkar@qom.ac.ir. 

 Gandomkar, R.H (2025) The nature and conditions of civil liability for construction contractors and 

architects: A comparative study between Iraqi and Egyptian law. Legal studies for Islamic Contries, 1 
(1) 29-55.  

 Doi: https://doi.org/10.22091/jcem.2024.9296.1016. 

mailto:rh.gandomkar@qom.ac.ir
https://doi.org/10.22091/jcem.2024.9296.1016
https://orcid.org/0000-0002-8119-7313


 

© The authors  Publisher: University of Qom 

الطبيعه والشروط المسؤولية المدنيه لمقاول البناء و المهندس 
 العراقي و المصري المعماري  دراسه المقارنه بين قانون

 گندمکار  نيرضاحس
1/2/0201تاریخ النشر:  | 2/00/2024تاریخ القبول:  |51/6/0202تاریخ المراجعه:  |  4/4/4202تاریخ الاستلام:   

 صخلالم
تناولت هذا الدراسة المسؤولية المدنية للمهندس المعماري و المقاول بعد تسليم المباني بدراسة مقارنة بين القانون 
العراقي و المصري، المشکله في هذا المستوي إیضاح طبيعه و شروط المسؤولية المدنيه لمقاول البناء و المهندس 
المعماري بمعنى أنّ طبيعة المسؤولية المدنيه للمقاول و المهنس المعماري عقدیة أو غير عقدیة، و ما هي شروط 

 . هذه المسؤولية
دة، أهمها حمایة صاحب العمل الذي یتبرد غير خبير بأمور البناء من تتجلى أهمية هذا الموضوع في نواحي عدی

العيوب التي قد تطرأ على البناء في أثناء العمل أو بعد إنجاز العمل وتسليمه، والتي  تهدد متانة البناء وسلامته. 
هج الوصفي ت بالمنللمقاول و المهندس المعماري مسئوليه هامه و لذا فإنّ السوال الأصلي هذه المقاله التي تمّ 

ماهي طبيعه وشروط المسئولية المدنية للمقاول و المهندس المعماري في القانون العراقي و  :و التحليلي و المقارن
( من 078المصري ؟ حيث نلاحظ تشدید المسؤولية المدنية للقائمين على البناء وهو ما نصت علية المادة )

القانون المدني المصري . و استنتج البحث أنهّ تنهض المسؤولية  ( من156القانون المدني العراقي والمادة )
المدنية للمقاول والمهندس المعماري اثناء القيام بأعمال التشييد وبعد تسليم البناء، و تخضع تلك المسؤولية 

و ل أالإخلا :للضمان الخاص الموسوم بالضمان العشري . و شروط المسؤولية للمقاول والمهندس المعماري هي
الأخطاء )تعاقدیة أو تقصيریة( الضرر و العلاقه السببيه بين الضرر والاخلال، و توصلنا إلى أنّ شروط و نتایج هذه 

 .المسؤولية المدنيه واحدة في القانون العراقي و المصري. وسيتم تقدیم المقاله ضمن  مقدمة ومبحثين
ب تسليم المباني، حقوق ر  ،المقاول ،المسؤولية المدنية، المهندس المعماري: الكلمات المفتاحية

  .ضمان حقوق رب العمل ،العمل
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 المقدّمة
تعددّ المبداني والمنشددددددددددددددأة الثدابتة الأخرس التي یقطنها الإنسددددددددددددددان رم  اسددددددددددددددتقرار حياته و 
الانطلاق للنشددددداطاو اليومية، لذا یعدّ بنا ها و تشدددددييدها من الأمور بال ة الأهمية، التي 

إلى مؤهلاو علميدددة وخبراو فنيدددة تؤهلددده للقيدددام بتلدددك یحتدددال القدددائم على تشددددددددددددددييددددهدددا 
الأعمال، لذا فإنّ ما یشدوبها من خلل أو عيب یههدد بالضدرورة حياتنا وسلامتنا للخطر، 
وقد تتعرض المباني خلال عملية تشددييدها أو بعد اكتمال هذا التشدددييد بوقت وجي  إلى 

ا هدا قبل وقوعها لأنهالانهيدار، فدأصددددددددددددددبه هدذا الانهيدار فداهرة تسددددددددددددددتوجدب الوقو  عندد
 باختصار تسبب كارثة انسانية.

وغالباً ما یحدث ذلك نتيجة للقصددددددددددددور والإهمال من جانب القائمين على عملية 
ومقاولين، أو اسددددددددتعمال مواد بناء ردیئه قلية التتلفة لم تؤد  ال رض البناء من مهندسددددددددين 

بر دون الاهتمددام المرجو منهدا في عمليدداو البنداء، ممدا یحق  لهم متدداسددددددددددددددب مدادیددة أك
بأرواح الناس وسددددددلامتهم والحفام على ممتلتاتهم، والضددددددمان الاصددددددلي لاسددددددتلام البناء 
بعدد تسددددددددددددددليمده إلى ربّ العمل على المقاول و المهندس المعماري، وبناءً على هذا فإنّ 
إنجاز المقاول و المهندس المعماري للأعمال الموكلة لهم وتسدددددددددددليمها إلى رب العمل، 

أن یبقوا ضدددددددددامنين لتك الأعمال التي أنج وها وفقاً لشدددددددددروط المتف  عليها یترتب عليهم 
مان هو ضدددد في  العقد و المواصددددفاو المطلوبة و القواعد العامه، و المقصددددود بالضددددمان

العمل بعد تسدددليمه نهائياً  إلى رب العمل، وأهم هذه الضدددماناو هي الضدددمان العشدددري 
( من القانون 708لما نصدددددت عليه المادة )في القانون العراقي و المصدددددري. وذلك وفقاً 

( من القددانون المدددني المصددددددددددددددري، وتولّى قددانون نقددابددة 156المدددني العراقي و المددادة )
( منه تحدید الخدماو 66في المادة ) 6272لسددددددددددددددنة  56المهنددسددددددددددددددين العراقيين رقم

الهندسددددددية التي یهقدمها المهندس المعماري ومنها وضددددددع التصدددددداميم، وتحضددددددير الخرائ  
إعداد المواصددفاو وجداول التمياو والتنفيذ والاشددرا  والذرعة والتشدد يل والصدديانة . و 
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المعدل بالقانون رقم  6271لسدددددنة  681و قام المشددددرع المصدددددري بإصدددددار القانون رقم 
بشدددددددددددددددأن توجيدده عمليددة البندداء وتنليمهددا، والددذي جعددل فيدده لفظ  6200لسددددددددددددددنددة  (08)

 ر الحدیث في النشاط المعماري.المهندس لفلاً عاماً وذلك استجابةً للتطو 
تتبلور مشدتلة البحث بالخلل الذي یصدديب المباني و المنشددأة الثابتة الأخرس بعد 
تسدددددددليمها بفترة وجي ة، والذي یؤدي في ال الب إلى انهيارها كلياً أو ج ئياً أو تلهر فيها 
ة ر عيوب تهدد سددددددلامتها، مما یعرّض حياة و أموال الناس للخطر، أصددددددبحت هذا اللاه

تسددددددددتوجب الوقو  عندها قبل وقوعها، ویحدث ذلك نتيجة القصددددددددور و الاهمال ال ير 
مبرر من قبل القائمين على تشددددددددددددددييدها و أخد بالذكر المهندس المعماري و المقاول، 
وذلك رغبةً منهم بتحقي  أكبر كسدددددددددب ممتن، دون الاهتمام بأروح الناس وسدددددددددلامتهم  

 والحفام على ممتلتاتهم.
الأسددباب اتّجهت القوانين لتشدددید هذه المسددؤولية مع القائمين على ونتيجة لتلك 

تشدييد المباني، وذلك من خلال خضدوع تلك المسدؤولية لقواعد خاصدة تحثّ القائمين 
على إنجدداز الأعمددال بتددل جدددّیددة و إخلاص و إبعددادهم عن ال ن المهني، ومن تلددك 

 ه.ئي أو فهور عيوب فيالقواعد ضمان العمل بعد تسليمه عن كل تهدّم كلّي أو ج  

 : المباحث التمهيدية 0
 مفهوم المسؤولية المدنية :0-0

إنّ المسددددددددددددددؤوليدة المددنيدة بدالمعنى العدام قدد تتون مسددددددددددددددؤوليه قانونية أو نلامية لها ج اء 
وقدددد تتون أخلاقيددده أو أدبيددده ليس لهدددا ج اء مدددادي ملموس، وإنمّدددا لهدددا ج اء  ،قدددانوني

ا بددددالمعنى الخدددداص یرس الفقيددددهاخلاقي فق  یتمثددددل بلوم النفس وه  و عليم الأثر، أمددددّ
ال ربي جورل  فيدال بأنهّا الالت ام الذي یفرض شددددددددددددددروط معينة، بإل ام الشددددددددددددددخد الذي 

( لذلك 0:6272سددددددبّب الضددددددرر بتعویض المتضددددددرر تعویضدددددداً عينياً أو بمقابل )عامر،. 
 .يسو  نتطرق لمعناها الاصطلاحي في القانون المدني ثم في الفقه الاسلام
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تم تعریف المسددؤولية المدنية عند فقهاء القانون المدني بأنها: ف فعل ضددار یوجب 
مؤاخذة فاعله وعلى هذا فإنه یمتن القول بصدددددددفة عامة أن ليس من مسددددددددؤولية عن فعل 
خدالي ممدا یسددددددددددددددتدددعي أي لوم بنحو مداف. وعرفّددت بدأنهدا: ف اقترا  أمر یوجدب مؤاخددذة 

 (0 :6272 ،تعویض عن الضرر  )عامرفاعل وكذلك عرفت بأنها الالت ام بال
وعّرفها السدددددددنهوري: فأن المسدددددددؤولية هي: تعویض عن الضدددددددرر الناشددددددد  لعمل غير 
مشددددددددددددددروع وقدد یتون هدذا العمدل ال ير مشددددددددددددددروع هو الإخلال بالت ام تعاقدي وهذه هي 
المسددؤولية التعاقدیة وقد یتون إضددرار بال ير عن عمد أو غير عمد وهذه هي المسددؤولية 

( ومما سدب  یتضده أنّ سدبب المسدؤولية هو الفعل 6291:066،ة )السدنهوري التقصديری
الضددددار سددددواء بشددددخد أو أشددددخاص أو بالمجتمع، وأسدددداسددددها هو الإخلال بواجب من 
الواجباو القانونية أو مخالفة نصددددددددددددوص القانون الواجب تنفيذها، وهي بذلك تتنوع من 

 ة. حيث السبب والأساس إلى مسؤولية مدنية ومسؤولية جنائي
لم یتن الفقه الإسددلامي یعر  المسددؤولية بالمعنى الاصددطلاحي إلا تحت مسددمى 

 الضمان أو الت ریم وهما بمعنى واحد، 
وتأتي كلمة الضددمان بالمعنى العام بأنها ضددمان المال بعقد أو ب ير عقد كاعتداء، 

المراد و ویراد به بهذا المعني عندهم ف شددددددد ل الذمة بما یجب الوفاء به من مال أو عمل 
ثبوته فيها مطلوبا أدا ه شدرعاف. عند تحق  شرط أدائه سواء كان مطلوبا أدا ه في الحال  
كدالددین الحدال، أم في ال من المسددددددددددددددتقبل المعين كالدین المؤجل إلى أجل معين إذ هو 
مطلوب أدا ه إذا ما تحق  شددددددددددرط أدائه، وكالمبيع في ید من اشددددددددددتراه بعقد فاسددددددددددد فإنّ 

ما دام في یده فيضدددددددددددمنه بقيمته إذا هلك لبائعه )السدددددددددددنهوري، ضدددددددددددمانه على مشدددددددددددتریه 
9861: 966) 
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 : التعريف المهندس المعماري و المقاول  0-2
 : التعريف المهندس المعماري0-2-0

یعدّ  المهندس المعماري ركي ة أسددددددددداسدددددددددية في عملياو تشدددددددددييد المباني، لما له من دور 
 أنّ تلك الأعمال تحتال إلى شددخدفعّال في تصددميم و تخطي  و الابتتار، ولا شددك 

مؤهل علمياً، لأن تلك الأعمال ليس بالأمر السهل، وعرّ  القانددددون العراقددددي  المهندس 
المعماري بأنه: أي شخدددددددددد طبيدددددددددعي أو معندددددددددوي یعينددددددددده رب العمدددددددددل  ليمدددددددددارس وضع 

دددرس و قدددد خالتصددداميم والرسدددوم والنمددداذل الهندسية، لإقامدددة المباني والمنشتو الثابتدددة الأ
یعهددددد إليه بإدارة العمددددل والإشرا  علددددى تنفيددددذ ومددددراجعددددة حسدددداباو المقاول والتصدددددی  
عليدده، ولا یشتدرط فيده أن یتون حاملاً مؤهلاً فنياً في الهندسة المعماریة فالعبرة بالنشاط 
یقدم به الشدددددددددددخد، فيمتن أن یددددددددددددؤدي دور المهندس المعماري كل من المقدددددددددددداول أو 

اسدددددددددددتشددددددددددداري، أو أي مهندس زخر، وبالتالي یتون ملت ماً بهذا الضدددددددددددمان، أي  مهندس
 :6228محمود حسدددددددددين، )الضدددددددددمان الذي یلت م به المهندس المعماري المؤهل علمياً.

685) 
أمّا في مصدددددددر فقد عرفت لائحة م اولة المهنة المصدددددددریة المهندس المعماري بأنه: فهو 

 عضدددو بنقابة المهندسدددين )والذي له إلمام الشدددخد الحاصدددل على البتالوریوس بالهندسدددة و
تام بالعلوم الاساسية و الهندسية وتطبيقاتها المتصلة بمجال تخصصه ویتمي  بقدددددددددرته علددددددددى 
التخطيدددددددددددددد  والتصدميددددددددددددددم المعددددددددددددددماري و الابتتاري و التطویر و الاشدرا  على التنفيذ وادارة  

: 6277 . )اللائحه الم اوله:المشددددروعاو والاعمال الهندسددددية و الصددددناعية بطریقة اقتصددددادیة
 (9رقم

وكدذلددك عرفددة تقنين جيددادیددت بددأنّ المهندددس المعمدداري هو الفنددان و مهني یمددارس 
مهنددة حرة غير تجدداریددة على عتس الصدددددددددددددددانع و المورد مواد البندداء و المقدداول، وأنددّه هو 
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الفنان الذي یعهد إليه وضددددددددددددع التصددددددددددددميم و الرسددددددددددددوماو و نماذل الاقامة الأبنية وتعين 
 حجام و النسدب، و التقسديماو المختلفة و الاشرا  على تنفيذها تحت مسؤوليته.الأ

وكذلك عرفّه الفقه بأنهّ كددددددددددددل شخددددددددددددد وضع التصميم الهندسي الفني ونمددددددددددددوذل 
المنشددددتو بصددددر  النلددددر عن المؤهلاو العلمية الحدددداصل عليددددها أو التددددخصد الدقيدددد  

وم المهنس المعماري في القانون (.  مفه62: 9882القليوبي، )الدددددددددددذي یلحددددددددددد  بددددددددددده.
العراقي أعم من مهندس العمارة و ليکن في قانون المصدددددري هو متخصدددددد في هندسددددده 

 العمارة.
والمهندددس المعمدداري هو ذاك الشددددددددددددددخد الددذي یختد في تصددددددددددددددميم وتخطي  
وتشددددددددددييد المباني والمنشددددددددددتو المعماریة، وهو الذي یقوم بترجمة متطلباو العملاء إلى 

 أرض الواقع، وینحصر عمل المهندس المعماري في الأمور التالية: بيئة مبنية على
یعتمد عمل المهندس المعماري على العدید من التخصدددصددداو المختلفة مثل  -6

الریاضدددياو والعلوم والفن والتتنولوجيا، إضدددافةً إلى السدددياسدددة والتاریخ، ومن الجدیر ذكره 
یعني ندس المعماري نفسددده، و أنّ كل هذه التخصدددصددداو تعتمد على النهج وفلسدددفة المه

 هذا اعتماد المهندس على إبداعه وتصوره ونلرته العامة للأشخاص والأماكن.
 إجراء مسه للأراضي.-9
 تقدیم المشورة الفنية:.-0
 متابعة سير العمل في الخارل: -9

والمجدددال مفتوح أمدددام المهنددددس المعمددداري في العددددیدددد من مجدددالاو العمدددل، إذ 
 مجالاو المختلفة والتي أهمها ما یلي: یمتن له العمل في ال

 تصميم المنافر الطبيعية:.-6
 العمل في التخطي  الحضري:.-9
 العمل كمهندس ترميم: -0
 العمل كمهندس تصميم -9
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 العمل كمهندس معماري متخصد باللرو  الجویة: -5
و من هدددذا نسددددددددددددددتنتج أن المهنددددس المعمددداري یتمي  عن غيره من الاشددددددددددددددخددداص 

عمليدداو البندداء، إذ أنّ أعمددالدده ذاو طددابع ذهني یتبلور في قدددرتدده على المشدددددددددددددداركين في 
الابتتار و التصدددميم، و یشدددترط في المهندس المعماري أن یتون حاصدددلاً على شدددهادة 
البتالوریوس أو ما یعادلها في مجال الهندسدددددددة المعماریة، وأن الشدددددددروط الواجب توفرها 

صددددددددددددددري الددذي ند عليهددا قددانون نقددابددة في القددانون العراقي هي نفسددددددددددددددهددا في القددانون الم
المهندددسددددددددددددددين لتددل البلدددین. الا مفهوم المهنس المعمدداري في القددانون العراقي أعم من 

 مهندس العماره.

 : تعريف المقاول0-2-2
یعدّ المقاول حجر الأسدددددددداس في عقد المقاولة وذلك نتيجة الدور الذي یؤدیه في تنفيذ 

لين تعليماو تسدددددددددجيل وتصدددددددددنيف المقاو  وتشددددددددديد المباني. وتم تعریف المقاول بموجب
المعددّلددة بددأنددّه الشددددددددددددددخد الطبيعي الدذي یه اول أعمددال   9882لسددددددددددددددنددة  0العراقيين رقم 

المقاولاو ویتون حائ اً على هویة تسدددددددجيل وتصدددددددنيف المقاولين العراقيين، أما الشدددددددركة 
 6227لسددنة   96المقاولة فهي الشددركة المهؤسددسددة بموجب قانون الشددركاو العراقي رقم 

وت اول أعمال المقاولاو حسدددب نشدددداطها، وتتون حائ ة على هویة تسددددجيل وتصددددنيف 
/  9882لسددددددددددنة  0تعليماو التسددددددددددجيل وتصددددددددددنيف المقاولين العراقيين رقم  (المقاولين

( و لم یعرّ  المشددددددددددددرع 65، ص 9868/ 9696المنشددددددددددددور في الوقائع العراقية العدد:
( من 191د المقاولة واذ عرفّت المادة )المصددددددري والعراقي المقاول وإنما اشددددددارا  إلى عق

القانون المصددددددددري عقد المقاولة، أنهّ )عقد یتعهد بمقتضدددددددداه أحد المتعاقدین أن یصددددددددنع 
( من 019) شددددددددددديئاً أو یؤدي عملاً لقاء أجر یتعهد بدفعه المتعاقد ا خر تقابلها المادة

ولا یوجددد  ب  تمددامدداً القددانون المدددني العراقي، وإنّ تعریف القددانونين لعقددد المقدداولددة متطددا
 نقاط افتراق في هذا الشأن.
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ه یهمتن تعریف المقدددداول 90 :9889وذهددددب رأي في الفقدددده )الأودن،  ( إلى أنددددّ
بأنه: ف الشدددددخد الذي یهعهد إليه بتشددددددييد المباني بناءً على ما یقدّم له من تصددددددميماو 

 .  (وذلك في مقابل أجر، دون أن یخضع لإشرا  أو إدارة
لا یعني أنّ المقاول لا یخضددع بصددورة مطلقة لفشدددرا  أو الإدارة لتن هذا التعریف 

وإنمّددا هو مهل م بتلقي الأوامر من رب العمدددل وتنفيدددذهدددا إلّا مدددا كدددان یتعدددارض مع أصددددددددددددددول 
مهنته.  وذهب رأي زخر، إلى تعریف المقاول بأنه كل شدددددددددددددخد طبيعي أو معنوي یرتب  

رس، وفقاً بناء أو منشددددددددتو ثابتة أخبعقد مقاولة مع رب العمل، یتعهد بمقتضدددددددداه بتشددددددددييد 
 .(25 :6221 ،للتصاميم والنماذل المهعدة من قبل مهندس معماري معتمد. ).خلوصي

وإنّ دور المقدداول في عقددد المقدداولددة یتمن بتنفيددذه لمضددددددددددددددمون العقددد، ویتم ذلددك 
بالرجوع إلى التصدددددددددميماو والرسدددددددددوماو والنماذل المقدّمة له، هذا بالإضدددددددددافة إلى قيامه 

لأعمدال التي تسددددددددددددددمه بتنفيدذ الت امدده، كقيدامده بددإدارة الأعمدال التي یقوم  بتنفيدذهددا بتدل ا
وحراسددددددددددددددددة أدواو ومواد البنددداء التي تقددددّم لددده لهدددذا ال رض  وفي حقيقدددة الأمر أن دور 
المقدداول في عقددد المقدداولددة لا یخرل عن ثلاثددة أدوار، بددإنجدداز العمددل المهتف  عليدده أولاً، 

ا إكماله ثانيها، الت امه بضددددددددددددددمان العمل بعد التسددددددددددددددليم ثالثهالت امه بتسددددددددددددددليم العمل بعد 
( ویجوز أن یقتصددددددددددددر عمل المقاول على تقدیم العمل فق ، 669 :9889 ،)شدددددددددددنب

ویقدددّم رب العمددل المددادة اللازمددة لتنفيددذ العمددل محددل العقددد. المتف  عليدده سددددددددددددددابقدداً كمددا 
ي عقد اً، ولابددّ كدذلك فیجوز أن یتعهدد المقداول بتقددیم العمدل والمدادة الازمدة للبنداء معد

المقداولدة أن یيّن وصددددددددددددددف المحدل ونوعده ومقدداره، وطریقة الأداء ومدة الإنجاز وتحدید 
،: 6207مقدددددار و البدددددل المدددددفوع بيددددان كددددل مددددا هوه لازم و مهم للعمددددل )ال حيلي، 

971) 
ومن خلال هذا السددرد نسددتخلد أنّ المشددرع العراقي و المصددري لم یعرفّا المقاول 

وإنمّا اقتصدددددددددرا على تعریف عقد المقاولة في كل من القانون العراقي و  بشدددددددددتل صدددددددددریه
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المصددري إلّا أنّ الفقه قال كلمته في هذا الشددأن.  وعرفّة عدة تعاریف تطرقنا لها سددابقاً، 
  9882لسدددددددددنة  0و كذلك عّرفته تعليماو تسدددددددددجيل وتصدددددددددنيف المقاولين العراقيين رقم 

ریفة دّ الث رة التي تركها المشدددددددددرع العرافي بعدم تعالمعدلة، مما یعني أنّ هذا التعریف سددددددددد
 للمقاول.  

 تعريف عقد المقاولة   :0-2-3
( من القانون المدني العراقي بأنّ: فالمقاولة عقد 019عرفّه المشدددددددددرع العراقي في المادة)

به یتعهد أحد الطرفين أن یصدددددددددددددنع شددددددددددددديئاً أو أن یؤدي عملاً لقاء أجر یتعهد به الطر  
 ا خرف
( بأنه: فعقد یتعهد بمقتضددددددداه أحد 191المشدددددددرع المصدددددددري عرفه في المادة ) أمّا

المتعداقددین أن یصددددددددددددددنع شدددددددددددددديئداً أو یؤدي عملاً لقداء أجر یتعهدد بددفعده المتعاقد ا خرف 
من الملاحظ أنّ التعریف العراقي مشدددددددددابهاً  لنليره المصدددددددددري،  ( و9867:2)البتري، 

 يه القانون العراقي.  وبهذا یلهر جلياً النقل الحرفي الذي سار عل
و عرفه بعض الفقهاء بأنه: ف یقصددددددد به أن یقددددددوم شخددددددد بعمددددددل معيددددددن لحسدددددداب 

 (.  2: 0867،شخدد زخر، في مقابدل أجر، دون أن یخضدع لإشدرافه أو إدارتده.)البکري

 طبيعة  المسؤولية المدنية للمهندس المعماري والمقاول   : 2
دید طبيعة المسددددؤولية المدنية للمهندس المعماري و تعدّدو ا راء  والاتجاهاو في تح

المقاول، منهم من یراها مسدؤولية تقصديریة باعتبار أن تسددليم العمل ی طي جميع العيوب 
وینهي عقد المقاولة، و الاتجاه الثاني  یراها  بأنّها مسددددددددددؤولية عقدیة أسدددددددددداسددددددددددها العقد 

سدددليم العمل لربما تلهر بعد تویسدددتد إلى ذلك أنّ التسدددليم لا ی طي جميع العيوب التي 
 المنج ، لذلك سنتطرق لتك ا راء، بشيء من الایجاز.  
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 : الطبيعه تقصيرية2-0
تنهض المسددددددؤولية التقصدددددديریة عند إخلال بأي الت ام لا یتون تعاقدیاً یمتن لرب العمل 
الرجوع على المهندس المعماري أو المقاول اسدددددددددددتناداً لاحتام المسدددددددددددؤولية التقصددددددددددديریة 

في حددالددة اذا كددان الضددددددددددددددرر المدددّعى بدده خددارل الت امدداو المهندددس المعمدداري و  وذلددك
المقاول التعاقدیة، ویمتن إثاره المسدؤولية  التقصدديریة بالاسدتناد الى خطئهما الشددخصددي 

 (75-79صد ،بلمختار )أو خطأ التابعين لهم أو مسؤوليتهم عن الأشياء 
دني العراقي على أنّ مسدددددؤولية ( المعدّلة من القانون الم078وقد  نصدددددت المادة )

المهنددس المعمداري و المقدداول تقوم على أسدددددددددددددداس الخطدأ  المفترض غير قددابدل لأثبدداو 
العتس، یعني أسددددددددددددداس المسدددددددددددددؤولية المهنس المعماري و المقاول الخطأ و  ما نعر  
الخطأ بأنه أسدددداس التقصددددير و هو مبنا المسددددؤولية المدنية، و لکن التقصددددير هنا تقصددددير 

ني في اتجاه القانون  عند تهدّم أو عيب البناء وچود تقصددددددددددددير من جانبهما مفترض بمع
مفروض و لایحنددال إلى الاثبدداو من جددانددب المضددددددددددددددرور، و بددذلددك تنهض مسددددددددددددددؤوليددة 
المقددداول و المهنددددس المعمددداري عن تهددددّم البنددداءأاو فهور العيدددب دون أن یتلّف رب 

لمهنددددس المعمددداري أو العمدددل بدددإقدددامدددة الددددليدددل على خطدددأ أي منهمدددا، و لا یسددددددددددددددتطيع ا
المقاول، أن یثبت أنّ بذل ما بوسددددددعة من عنایة ليتخلد من المسدددددددؤولية فليس أمامهما 
الا اثباو أنّ التهدّم حصدددددددددددل نتيجة قوة قاهرة أو سدددددددددددبب أجنبي لا دخل لهما فيه )عبد 

 (9861:96المجيد، بتر، 
 نوكذلك قضدددددددددددت محتمة النقض المصدددددددددددریة بقولها: فالت ام مقاول البناء بضدددددددددددما

سدددددددلامة المبنى مدة عشدددددددر سدددددددنواو بعد تسدددددددليمه الالت ام بنتيجة، و یقوم الاخلال بهذا 
طعن رقم ال (الالت ام بمجرد ثبوو عدددم تحق  النتيجددة دون الحدداجددة إلى إثبدداو خطددا مددا

ص  96، احتددددام محتمددددة  النقض س6202یونيو  69جلسدددددددددددددددددة  ،ق 56( 990)
إذن فإنّ الت ام  المقاول  بنتيجة، وهي بقاء البناء المشدديّد لمدة عشددر سددنواو،  (6810
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وإنّ مجرد الاخلال بهددذا الالت ام  تقوم على المسددددددددددددددؤوليددة إلا أن یثبددت أنّ ذلددك حدددث 
نتيجة سددددددددددددبب اجنبي. فالفرق بين القانون المصددددددددددددري و العراقي هو: في القانون العراقي 

ية و یمکن إثباو خلافها و ليکن مبدأ هذه المسددددؤولمبدأ المسددددؤولية تقصددددير المفترض 
في القانون المصدددري في الضدددمان العشدددري، الالت ام بنتيجته و نفس عدم تحق  النتيجة، 
أي سدددددلامة و تشدددددييد البناء یودي إلى المسدددددؤولية و ليس اعتبار لاثباو عدم التقصدددددير. 

عن طری   ریةیمتن للمتضددددددرر في غير ضددددددمان العشددددددري أن یسددددددتند للمسددددددؤولية التقصددددددي
 الاستناد أاحتام مسؤولية حراسة البناء أو الاشياء و الأخطاء الشخصية بما بلي:

 اولًا: استناد المضرور إلى أحكام مسؤولية حارس البناء أو حارس الأشياء
لتي تتحق  مسددددددؤوليه حارس البناء أو حارس الأشددددددياء یجب على المضددددددرور إثباو أن 

، و إذا اثبدت ذلدك قيمدت قریندة قانونيه على خطأ الضددددددددددددددرر قدد أصددددددددددددددابده من تهددّم البنداء
الحارس في صدديانة البناء أو إصددلاحه أو تجدیده، إلّا أنّ هذه القرینة ليسددت قطعيه قابلة 
لإثبدداو العتس حيددث یمتن للحددارس بددإثبدداو العتس و ینفي ذلددك الخطددأ بددإثبدداو أنّ 

حاجته  بب غيرالبناء لم یتن بحاجه إلى صدددددددددددددديانه أو تجدید أو اثباو، إن تهدّم بسدددددددددددددد
للصدددددددديانة أو الترميم إنما كان السددددددددبب اندلاع حری  فأن  لم یسددددددددتطع اثباو ذلك، اعتبر 
التهدددّم راجعدداً إلى خطددأ مفترض ولا یتون أمددامدده إلا إثبدداو السددددددددددددددبددب الاجنبي لدددفدداع 
مسددددؤوليته، كأن یثبت أنّ التهدّم حدث بسددددبب فيضددددان أو زل ال أو حری  أو أي سددددبب 

 (900:  6229الدیناصوري ،الشواربي)ناء زخر تسبب بتهدّم الب
في القانون المصدددري یتون المبنى خاضدددعاً لحراسدددة المقاول، تلك الحراسدددة  التي 
تسددتثير مسددؤوليته عن الضددرر الذي یحدث لل ير من جراّء تهدمه ولو ج ئياً، ما لم یثبت 

وتند المادة   (988 ،:6996الحادث لا یرجع سدددددددددببه إلى عيب )شدددددددددتري سدددددددددرور، 
المدني المصدددددددددددددري بالقول: فحارس البناء، ولو لم یتن مالتاً له، مسدددددددددددددئول عما  677

ئيدداً، مددا لم یثبددت أن الحددادث لا یحدددث انهدددام البندداء من ضددددددددددددددرر، ولو كددان انهدددامدداً ج  
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في  677جع سدددددددددددببه إلى إهمال في الصددددددددددديانة أو قدم في البناء أو عيب فيه( )الماده ر ی
 قانون المدني المصري(

 لمضرور إلى أحكام المسؤولية عن الفعل الشخصي ثانياً: استناد ا
إنّ المسددددددؤولية المدنية عقدیة كان أم تقصدددددديریة تدور مع الضددددددرر وجوداً و عدماً و شدددددددّاً 
وضدددددعفاً، فلا مسدددددؤولية حيث لا ضدددددرر و عبء اثباو الضدددددرر یقع على عات  المضدددددرور 

 (991: 9860،بتر  ،لأنهّ هو الذي یدّعيه )الحتيم
ولية التقصددديریة أن یتون هنالك خطأ من جانب كل المقاول و یشدددترط في المسدددؤ 

أو المهندس، و یتمثل هذا الخطأ بتقصددددددديرهما أو إهمالهما شدددددددخصدددددددياً في أعمال البناء 
أدس الى حصددددددددول التهدم أو فهور العيب فيه، و إن مسددددددددؤولية المقاول والمهندس وفقاً 

في القانون ولا یمتن نللقواعد الخاصدددة تقوم على أسدددداس الخطأ المفترض وهو مخالفة 
 من القانون الاردني( 700/6هذا المسؤولية الا بأثباو حدوثها لسبب اجنبي )الماده 

ویفهم من هذا أن المسدؤولية التقصديریة تقوم على ثلاث أركان هي السدبب والضرر 
والعلاقة السددببية، و مما لاشددك فيه أن المضددرور لن یحدد الاسددتناد إلى هذه المسددؤولية 

بار أنّ عبء الاثباو یقع على عاتقة عتس المسدددددددؤولية الشدددددددخصدددددددية، وبما أنّ على اعت
مدني مصددددددددددددددري و التي لا تحتوي على  610المضددددددددددددددرور یمتنه الاسددددددددددددددتناد الى المادة 

 المسدددددددددددؤولية عن الاشدددددددددددياء فيل م عليه اثباو الخطأ وكذلك الضدددددددددددرر و العلاقة السدددددددددددببية
 (9880:99 ،)منصور

تدفع إذا بقى سدددددددبب التهدّم أو سدددددددبب فهور إن مسدددددددؤولية المقاول والمهندس لا 
(. وسدددددددبب ذلك یرجع لبنيان هذه المسدددددددؤولية بنيت على 605)شدددددددنب: العيب مجهولاً 

خطددأ مفترض غير قددابددل لأثبدداو العتس، ولا یقع على رب العمددل عددبء إثبدداتدده، وعليدده 
 فإنّ المقاول اذا ما أراد أن یدفع عنه المسدددددددددؤولية أن یثبت السدددددددددبب الاجنبي الذي أدّس
الى حصددددددول التهدّم او فهور العيب، أو اذا كان سددددددبب التهدم مجهولاً فانّ المسددددددؤولية 
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تقوم على عددات  المقدداول لأنّ ربّ العمددل لا یتلف بددأثبدداو الخطددأ المؤدي إلى التهدددّم 
أو العيب من ناحية ولا یسدددددتطيع المقاول دفع المسدددددؤولية عنه لأن السدددددبب مجهول من 

 ناحية أخرس

 هندس والمقاول عقدية : مسؤولية الم2-2
یرس بعض الفقهاء الفرنسدددددددددددددديين والمصددددددددددددددریين وبعض الحقوقيين العراقيين أنّ مسددددددددددددددؤوليه 
المقدداول والمهندددس المعمدداري ذاو طبيعددة عقدددیددة، طددالمددا أنهددا ندداجمددة عن عدددم تنفيددذ 
الت اماتهم في العقد، مثل ما أنّ البائع مسددددددددددددددؤول عن العيوب الخفية في المبيع فإن هذه 

تسدددددتمر حتى بعد تسدددددلم المشدددددتري للبيع سدددددواء ندّ عليها العقد أو لم یند   المسدددددؤولية
كمسدددددددددددؤوليه البائع عن العيوب الخفية فأنها ثابته بند القانون، إلّا أنّ هذا الرأي انتقده 

(.وذلك أن العقود التي یتون فيها محل الالت ام  المدین 57: 9860الفضددلي، )البعض
يه او جودة تنفيذ الالت ام،  ومرحله التحقي  من فعل القيام بعمل تتضددمن مرحلتين، مرحله

 ،هذا الالت ام، وهذه المرحلة الثانية في عقد المقاولة هي الضدددددددددمان العشدددددددددري))یوسدددددددددف
المسدددددددددددددؤولية العشدددددددددددددریة ما هي إلا تطبي  خاص لقواعد المسدددددددددددددؤولية ) (109: 6225

وحمایه   بانيالعقدیة، فأسددددداسدددددها هو العقد ونلراً لخطورة الاضدددددرار التي قد تصددددديب الم
صددداحب المشدددروع الجاهل، أو ليس من ذو الخبرة في أمور البناء، وضدددع المشدددروع هذا 

 (692:،9880 ،حمادي جازیة (الند لتنليم هذه المسؤولية
ویرس السددددددددددددددنهوري أندّه بدالنلر إلى أن المقداول یتون مسددددددددددددددؤولاً عن جودة العمدل، 

قدیة، هي لاشدك مسددؤولية عفيتون مسدؤولا عن كل عيب في الصدنعية وهذه المسددؤولية 
لأنهّا تقوم على الت ام عقدي منشدددددأ لعقد المقاولة، وهذا یصددددددق أیضدددددا على المقاولاو 
المتعلقة بالمنشددددددددددأة الثابتة على الأرض فهي كسددددددددددائر المقاولاو، تنشدددددددددددأ الت اماً في ذمة 
المقداول، أن تتون المنشددددددددددددددأة خداليدة من العيب فاذا تهدّم البناء أو فهر فيه عيب، فقد 

 (609،:6219تحققت المسؤولية )السنهوري، 
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ویرتب  ربّ العمدل مع المقداول والمهنددس المعمداري بعقدد مقداولدة من أجدل إنجاز 
المشدددددددددددروع الذي یرغب في تشدددددددددددييده، مما یؤدي إلى نشدددددددددددوء الت اماو في ح  كل من 
ا ذالمقاول والمهندس المعماري، فيلت مان بتنفيذ ما تم الاتفاق عليه مسدددبقا في العقد وه

بداحترام الشددددددددددددددروط المنصددددددددددددددوص عليها في العقد، وانّ الإخلال بأي الت ام عقدي یرتب 
 (1:  9860بورنان، )مسؤولية عقدیة بح  كل من المهندس المعماري و المقاول.

لذا یتوجب على رب العمل مسائلة المقاول والمهندس، وجدددود العقدددد بين الطرفين 
مددل أن یثبددت وقوع التهدددّم التلي أو الج ئي أو یحدددد الت امدداتهمددا،كمددا أنددّه على ربّ الع

فهور العيدب في الابنية، أمّا المقاول فعليه أن یثبت بأنهّ ما قام به وفقاً لما تقضددددددددددددددي به 
شدددددددروط العقد، ولا یسدددددددتطيع المقاول في أن یثبت أنهّ قد بذل ما في وسدددددددعه من العنایة 

س الت اماً م بتحقي  غایة وليليتخلد من المسدددددددؤولية، ذلك لأنّ الت امه في الضدددددددمان الت ا
ببذل عنایة وب ير ذلك یعدّ مخطئاً، ویتحمل المسدددددددددددؤولية فلا یتلّف رب العمل بإثباو 

من  (156)وقوع التهدم التلي أو الج ئي وفقاً لما تقضدددددددددي به  الفقر الأولى من المادة 
ن المدني ( المعدّلة من القانو ٠٧0القانون المدني المصدددددري، والفقرة الأولى من المادة )

العراقي أن ليس أمام المقاول والمهندس المعماري إلّا أن یثبتا أنّ السدددددددبب الأجنبي كان 
هو وراء التهدم أو فهور العيب وإلا كانا مسدددددددؤولين عن تهدّم البناء، فلا یقع على عات  
رب العمل  إثباو خطأ من جانبهما ولا یسدددددتطيعا التخلد من المسدددددؤولية، إلا أن یثبتا 

التهدّم كان لسددبب أجنبي لا دخل لأرادتهم فيه، وایضدداً المهندس الت امه بتحقي  ان هذا 
ومعنى ذلدك أن الخطدأ الواجدب توفره ل رض قيدام المسددددددددددددددؤولية العقدیة. لو كانت  ،غدایدة

عقدیة یجب أن یتون في صدددددددددورة عدم قيام المقاول بتحقي  ال ایة التي تعهد بتحقيقها 
 (6259:191 ،. )السنهوري
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 ير نبين أبرز الاختلافات بين المسؤوليتينوفي الاخ
إنّ المسددؤولية العقدیة كالمسددؤولية التقصدديریة قوامها التعویض عن الضددرر، إلّا   -6

أنهّا تختلف عنها أن الضدددددددددرر الذي تسدددددددددتهد  تعویضددددددددده قد نشدددددددددأ عن الإخلال بالت ام 
لت ام قانوني اعقدي أي أن مصددره العقد. أمّا المسدؤولية التقصيریة فتقوم على الاخلال ب

 واحد لا یت ير وهو عدم الاضرار بال ير.
یوجددددد راب  بين اطرا  المسددددددددددددددؤوليددددة العقدددددیددددة، وهو العقددددد ولا یوجددددد في  -9

المسددددددؤولية التقصدددددديریة إلا القانون العام. و كذلك المسددددددؤولية العقدیة تهد  إلى حمایة 
ال ير  لى حمایةأمّا المسدددددددددؤولية التقصددددددددديریة فتهد  ا ،الأطرا  المتعاقدة و مصدددددددددالحهم

 (00 : 9866ومصالحهم))نصيف،  
اذا تعدد المسدددددددددددؤولين في المسدددددددددددؤولية التقصددددددددددديریة كانوا متضدددددددددددامنين في دفع  -0

( من قانون المدني العراقي: 967التعویض، هذا ما قضدددددت به الفقرة الاولى من المادة )
لضرر( تقابله اإذا تعدد المسدؤولين عن الفعل الضدار كانوا متضدامنين في الالت ام بتعویض 

( من القانون المدني المصددري(. وأمّا المسددؤولية العقدیة  فلا تضددامن 612ند المادة )
 بينهم  لأن العقد هو الذي یحتم العلاقة.

ومن ذلك نسددتنتج، أنّ المشددرعّ العراقي اتّجه لترتيب المسددؤولية، بذمة المدین عند 
لى ترتيب المصدري، إلّا أنّ نصدّه ععدم تنفيذ الت امه، وبهذا لم یختلف عن اتجاه الشدرع 

المسددددددددددددددؤوليدة العقددیدة في نطداق العقدد وليس في نطداق زثار الالت ام كما ند المشددددددددددددددرع 
( من القانون المدني العراقي و المادة 610المصدري، وذلك أنّ المشرع العراقي)المادة )

ین د( من القانون المدني المصدددري( شدددأنه من شدددأن بقية المشدددرعين، اذ اعتبر الم965)
مرتتبداً للخطدأ في حدالدة عددم تنفيدذ الت امده، لدذلدك یوجدب عليه التعویض، مالم یثبت أن 

 الخطأ حدث نتيجة سبب أجنبي.
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وقد اسددددددددددتقرّ أحتام القضدددددددددداء المصددددددددددري على أنّ ضددددددددددمان المهندس المعماري و 
(  عن تهدددّم البندداء أو فهور عيوب تهدددّد سددددددددددددددلامددة  البندداء و 156المقدداول في المددادة )

لخطر، أسدداس المسددؤولية عقدیة، فهي تنشددأ عن عقد المقاولة، فأذا تخلّف عقد متانته ل
المقاولة فلا یلت م بهذا الضددددددددددددمان وإنمّا تخضددددددددددددع لقواعد المسددددددددددددؤولية العامة في القانون 

 (6890:(98( لسنة )996المدني )انلر الطعن الرقم )
تجاه  مقاولوبهذا یتضدده أنّ المسددؤولية العقدیة لتل من المهندس المعماري و  ال

صدددداحب العمل، قبل تسدددددليم المباني هي مسددددؤولية عقدیة، لذلك فهي تخضدددددع للقواعد 
المسدددددددددؤولية العقدیة، وذلك من حيث التقادم و نسددددددددددبية العقد، كما أنه لا تضددددددددددامن في 
المسدددددددددؤولية العقدیة، اما بعد تسدددددددددليم المباني فتت ير من المسدددددددددؤولية العقدیة ذاو طبيعة 

 بيعة خاصة یعر  بالضمان العشري.عامة الى مسؤولية ذاو ط

 طبيعته مسئولية عقدية قررها القانون    :2-3
إن كانت المسدددددؤولية العقدیة التي تقتضدددددي  بانقضددددداء الالت اماو المتولدة عن العقد عند 
تنفيدذهدا إلّا أنّ المشددددددددددددددرع  تددخّل وخرق المبدأ العام في دائرة مقاولاو البناء والتي كان 

لقواعد العامة، ولتن هذا التدخّل من المشددددددددددددرعّ الذي یعتبر حالة یجب أن تنتهي وفقاً ل
امتداد لمدة عشدددددددر سدددددددنواو. و لو لم یتدخل المشدددددددرع لانتهت تلك المدّة وف  القانون 

 وبتدخل المشرع هذا قد خرق المبدأ العام لأنهاء العقود المل مة للطرفين.
 المقاولاو، هي لمصددددددددددددلحةویرس مؤیدوا هذا الاتجاه أنّ خرق المبدأ العام في دائرة 

رب العمدل.  فدالت ام  المقداول بضددددددددددددددمدان هدذه العيوب ليس مصدددددددددددددددره العقدد، الذي ینتهي 
بانقضدددددددددددددداء الالت اماو المتولدة عنه، وإنمّا هو الت ام قانوني أوجبه القانون رعایة لرب العمل 
نلراً لخطورة المبداني والمنشددددددددددددددتو الأخرس، ووجوب اختبدار صددددددددددددددلابتها ومتانتها مدة من 
ال من  إضددددددددددددددددافددددة إلى ذلددددك فددددإنّ ربّ العمددددل عددددادةً مددددا یتون قليددددل الخبرة بددددأمور البندددداء 

 (10،: 9887،)الجبوري،
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ولذلك لا تسدددري على هذه الالت اماو إلا احتام النصدددوص القانونية التي أنشددداتها 
( من القانون المدني العراقي بالقول: فالالت اماو التي تنشدددددددددأ مباشدددددددددرة من 995)المادة 
( 620وحدهه تسدددددددددري عليها النصدددددددددوص القانونية التي أنشددددددددداتها )تقابلها المادة )القانون 

 (.620مدني مصري(. وهذا الند مطابقا لما ندّ عليه المشرع المصري في المادة)
لذلك وعندما ینشددددددديء القانون الت اماو یتون هو مصددددددددرها المباشدددددددر ویتون مدفوعاً 

لاجتماعي فنية، تقوم أسدداسدداً على التضددامن ابجملة اعتباراو اجتماعية واقتصددادیة وسددياسددية و 
مسدددددتهدفاً من ورائها مصددددددلحة عامة أو خاصددددددة جدیرة بالرعایة والحمایة، ونلراً لتقدّم العمران 
وانتشدددار الحضدددارة، وازدیاد ت ل ل الهندسدددة في مراف  الحياة جميعاً، تعدّدو فروعها وتنوعت 

همية، ن واعتمادها عليه أمراً بالغ الامسددددؤوليتها بالشددددتل الذي جعل اتصددددال الهندسددددة بالقانو 
ولذلك أقرّ القانون مبدأ مهم لحمایة الأعمال وأصددددحابها والصددددداله العام بأن جعل المهندس 

  والمقاول مسؤولين مسؤولية تامة بالتضامن عن كل خطأ أو خلل یصيب المنشاة.  

 ماشروط  المسؤولية المدنية للمهندس المعماري والمقاول و التزاماته -3
سدددددددنتطرق في هذا المبحث إلى شدددددددروط قيام المسدددددددؤولية المدنية للمهندس المعماري و 

 المقاول و ثم التطرق إلى الت اماو المهندس  المعماري و المقاول.

 شروط قيام المسؤولية المدنية للمهندس المعماري و المقاول- 3-0
قدیة، و مسؤولية العإنّ شدروط المسدؤولية المدنية تنقسدم الى قسمين الاول هي شروط ال

القسدددم الثاني شدددروط المسدددؤولية التقصددديریة للمهندس المعماري والمقاول، لذلك سدددو  
 نتطرق لهما.

 : شروط قيام المسؤولية العقدية للمهندس المعماري و المقاول 3-0-0
تتحق  المسددددددددؤولية العقدیة للمهندس المعماري و المقاول بتوفر شدددددددددروطها وهي إخلال 

 وجود ضرر ناتج عن إخلال المهندس المعماري و المقاول.بالت ام عقدي، 
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 : اخلال بالالتزام تعاقدي3-0-0-0
لتي تتحق  المسددددددددددددددؤوليددة العقدددیددة لابدددّ أن یخددل المهندددس المعمدداري أو المقدداول بددالت ام 
تعداقددي مبرم بين المهنددس المعمداري أو المقداول من جهدة، وربّ العمل من جهة أخرس، 

و المهنددددس المعمددداري أن ینفدددذوا الاعمدددال طبقددداً للشددددددددددددددروط و إذ یجدددب على المقددداول أ
المواصدددفاو المنصدددوص عليها في العقد. فأذ لم ینفذا العمل المطلوب وفقاً لما ند عليه 
العقددد یعتبر مخلاً بددالت امدداتهم. وعنددد أثبدداو ذلددك من جددانددب رب العمددل یعتبر المقدداول و 

لتخلد ؤولية العقدیة فلا یسدددددتطيعا االمهندس المعماري قد ارتتبا خطأ ثابتا یوجب المسددددد
منها، إلّا بإثباو أنّ الإخلال یعود إلى سددددددددبب أجنبي، إن المقاول أو المهندس المعماري 
قد یخلّ ببعض الشددروط والمواصددفاو الخاصددة بالعمل، مثال  كأن لم یصددل المقاول البناء 

لنجار أو ابالأسدددددداس إلى العم  التافي و سددددددمك الجدار لم یجعله حسددددددب المتف  عليه، 
لم یسدددددددددتخدم الخشدددددددددب في صدددددددددنع الأثاث حسدددددددددب المتف  عليهأاو من درجة أقل جودة 

 (0 :6201)بتري، 
و قد یتون الخطأ في وضدددددددددددع التصدددددددددددميم من المهندس المعماري أو سدددددددددددوء إدارة 

ن مثل هذا الاخطاء تثير ‘الأعمدال أو الاهمال في الاشددددددددددددددرا  على تنفيذ الاعمال،  
 (99 ،:المعماري )شتري سرورالمسؤولية العقدیة للمهندس 

 : وجود ضرر ناتج عن اخلال المهندس المعماري و المقاول3-0-0-2
من الطبيعي أنّ مجرد الإخلال بدددالالت ام لا یتفي حتى یسدددددددددددددددأل المهنددددس المعمددداري أو 
المقاول، مسددددددؤولية عقدیة في علاقته برب العمل، وذلك طبقاً للقواعد العامة، وإنمّا یتعين 

إقامة الدليل على ضددددددرر وإصددددددابته جراّء هذا الإخلال، ویتمثل الضددددددرر هنا  على رب العمل
بدالعيدب الدذي یلح  بدالبنداء، ب ض النلر عن مددس جسددددددددددددددامتده و خطورتده، فالمسددددددددددددددؤولية 
العقدیة السدددددابقة على التسدددددليم تشدددددمل جميع العيوب حتى اللاهر منها، مادام ربّ العمل 

لى فرض المسدددددددؤولية العشدددددددریة اللاحقة عقد رفض تسدددددددليم المباني أو المنشدددددددأة، في حين ت



 1، رقم 1سنة   -البحوث القانونية للدول الاسلامية  |      11

التسددددددددليم عيباً من درجة معينة من الخطورة، لم یتن فاهراً وقت تسددددددددلم البناء من قبل رب 
العمدل، إلّا اذا افترض فيده بقبولده هدذا التسددددددددددددددليم، و ت داضددددددددددددددى عن هذا العيب )شددددددددددددددکري 

 (601سرور:
تي القوة ال كدددأن یثبدددت مثلًا أن ال ل ال الدددذي ضددددددددددددددرب المبددداني كدددان أكبر قوةً من

درسددها المهندس المعماري في تصددميمه و كان هو السددبب في تهدّم البناء، فال ل ال هنا 
لا یعتبر قوة قدداهرة في جميع الأحوال، إلّا إذا حدددث بقوة أكبر ممددا جه  عليدده البندداء، 

( درجاو على 1فإذا صددددددددددمّم المهندس المعماري البناء على أنه سدددددددددديتحمل زل الاً بقوة )
درجة، فإن المهندس هنا لا یسددددددددددأل عن خطأه (7.5ر وحدث ال ل ال بقوة )مقياس ریخت

في تهددّم البنداء، لأنّ الأنلمة النقابية والتصددددددددددددددميماو العالمية تقتضددددددددددددددي على المهندس 
ل البندددداء على زل ال بقوة لا تقددددل عن) ( 1المعمدددداري أن یصددددددددددددددمم المبدددداني درجددددة تحمددددّ

ل عن الأضددددددددددرار التي تصدددددددددديب درجاو، أمّا اذا حدث بأعلى من ذلك فهو غير مسددددددددددئو 
المباني. وفي كل الأحوال  یجب على رب العمل أن یثبت لأجل مسدددددددددددائلة المقاول أو 
المهندددس، وجود العقددد یرب  الطرفين، ویحدددد الت امدداو كددل منهمددا، كمددا أنّ على رب 
ا المقدداول  العمدل أن یثبددت وقوع التهدددم التلي أو الج ئي أو فهور العيدب في الأبنيدة، أمددّ

مهندس المعماري فعليه ان یثبت بأنه قام بالعمل وفقاً لما تقضددددددي به شددددددروط العقد  او ال
المتف  عليهددا، ولا یسددددددددددددددتطيع المقدداول أو المهندددس المعمدداري أن یثبددت أنّ بددذل عنددایددة 
الرجل المعتاد في إنجاز الاعمال ليتخلد من المسددؤولية، ذلك لأن الت امه في الضددمان 

ة. امدداً ببددذل عنددایددة، اذا یعتبر مخطئددا ویتحمددل المسددددددددددددددؤوليددالت ام بتحقي  غددایددة وليس الت  
( من القدانون المددني المصددددددددددددددري والمددادة 6/156وذلدك وفقدا لمددا تقضددددددددددددددي بده المددادة )

( المعددددّلدددة من القدددانون المددددني العراقي.  وكدددذلدددك قضدددددددددددددددت محتمدددة النقض 078/6)
بعد  والمصدددددددریة بقولها: فالت ام مقاول البناء بضدددددددمان سدددددددلامة المبنى مدة عشدددددددر سدددددددنوا

تسددددددددددددددليمده الالت ام بنتيجة، ویقوم الاخلال بهذا الالت ام بمجرد ثبوو عدم تحق  النتيجة 
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دون الحدداجددة إلى اثبدداو خطددأ مددا، إذن فددإنّ الت ام  المقدداول  بنتيجددة، وهي بقدداء البندداء 
المشدديّد لمدّة عشدددرة سدددنواو وإن مجرد الاخلال بهذا الالت ام  تقوم علية المسدددؤولية إلى 

 ذلك حدث  نتيجة سبب اجنبي.  أن یثبت ان

 : وجود علاقة سببية بين الخطأ و الضرر3-0-0-3
لا یتفي لوقوع الخطأ من المدین أن یلح  ضددددرر بالدائن حتى تقوم المسددددؤولية المدنية 
سدددددددددواء العقدیة أو التقصدددددددددديریة، لاسددددددددددتحقاق التعویض بل لابدّ أن یتون هذا الخطأ هو 

ها ركناً علاقة السددببية بين الخطأ والضددرر، باعتبار السددبب في الضددرر، وهذا هو المقصددود ب
من أركان المسدؤولية، والمشدرع لم یل   على الدائن عبء إثباو وجود علاقة السددببية بين 
الخطدأ والضددددددددددددددرر، بدل افترض أنّ الضددددددددددددددرر راجع إلى خطأ، وعلى المدین إذا كان یثبت 

انتفدداء  و بددالتددالي عتس ذلددك، أن یقوم بنفي العلاقددة السددددددددددددددببيددة بين الخطددأ و الضددددددددددددددرر،
حتى تقوم  عليه و)( 9880:106المسددددددؤولية المدنية)التقصدددددديریة او العقدیة( )الطبا ، 

المسددددددددددددؤولية العقدیة أو التقصدددددددددددديریة  للمهندس المعماري أو المقاول، یجب أن یرتتب 
هذا الأخير خطأ عقدیا او تقصدديریاً، یلح  ضددراراً بصدداحب المشددروع، بمعنى أن تتحق  
علاقة السدددددددددددببية بين الخطأ المرتتب والضدددددددددددرر، فقد یرتتب المهندس المعماري خطأ، 

، دون أن یتون ذلك الخطأ هو السددددددبب في هذا وقد یلح  صدددددداحب المشددددددروع ضددددددرر
الضددددددددددددددرر، و من ثم لا تترتددددب مسددددددددددددددؤوليددددة المهندددددس و المقدددداول العقدددددیددددة عن ذلددددك( 

(. لابدد من الذكر ان العلاقة السددددددددددددددببية للمسددددددددددددددؤولية العقدیة هي 90 : 9860بلنجداح
 نفسها في المسؤولية التقصيریة.

 اري والمقاولشروط قيام المسؤولية التقصيرية للمهندس المعم :3-2
من المسددددددددلم به أنّ المسددددددددؤولية التقصدددددددديریة قد تقوم على أسدددددددداس خطأ واجب الإثباو، 
فالخطأ هنا غير مفروض، ویقع عبء إثباته على المتضددددددددددددرر، أو قد تقوم على أسدددددددددددداس 
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وتتحق  المسدددددددددؤولية التقصددددددددديریة للمهندس (775: 9869 ،السدددددددددنهوري)خطأ مفترض.
تلح  برب العمل او ال ير بخطئهما، سدددددددنتطرق  المعماري و المقاول عن الاضدددددددرار التي

 .الى شروط تلك المسؤولية

 اولا: وجود خطأ تقصيري من قبل المهندس المعماري و المقاول
قد یرتتب المهندس المعماري أو المقاول خطأ تقصديریا یوجب مسدؤوليتهما التقصيریة. 

ن و اللوائه  أو عدم و من هدذه الاخطداء مخدالفة المهندس المعماري أو المقاول للقواني
مراعددداة حقوق ال ير، أنّ من أبسدددددددددددددد  واجبددداو المهنددددس و المقددداول أن یتون محيطددداً 
بدالمعرفددة للقوانين و اللوائه المتعلقددة بددذاو الأعمددال، لأنهّمددا مل مين بهددذه القوانين وهددذا 

( من مجموعة واجباو و زدأب المهندس المعماري في 9/1مدا نصددددددددددددددت عليه المادة )
ب عليه )أن یحرص على الالت ام بتافة القيود التشددددددریعية و اللوائه الواجبة فرنسددددددا أن یج

التطبي  على الاعمددال التي كلف بهددا(، ومن البدددیهي أن إخلال المهندددس المعمدداري او 
المقددداول بمراعددداو القوانين او اللوائه او حقوق الارتقددداء یعتبر مخطئدددان، و یمتن ان 

 (020،:واجهه ال ير)شتري سروریستثير مسؤوليتهما التقصيریة، في م
)ویمتن أن یسددددتند المتضددددرر إلى أحتام مسددددؤولية حارس البناء أو حارس الأشددددياء أو 
أحتام المسددؤولية عن الفعل الشددخصددي. و إنّ الاضددرار الناتجة عن عملية التشددييد یمتن أن 
  تصدديب الأشددخاص العاملين في مجال البناء أو من لهم صددلة به، و لتنها یمتن أن تصدديب
كذلك ال ير الأصددددددددلي عن العملية تماماً كالجيران و المارةّ. مبنى المسددددددددؤولية التقصدددددددديریه هنا 
تخلف عن القواعد و التشددددددددریعاو العامه ولو لم یذ ر في عقد المقاوله. وليکن تقصددددددددير في 
مسددددددئوليه العقدیه سددددددببه نقض شددددددروط و الالت اماو العقدیه التي یوجد في العقد صددددددریحاً أو 

 ضمنياً.
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 يا: وجود ضرر تقصيري سببه المقاول او المهندس لمعماري ثان
لا بدّ لتي تتحق  المسدددددددددؤولية التقصددددددددديریة وجود ضدددددددددرر، سدددددددددببه المهندس المعماري أو 
المقاول لرب العمل أو ال ير. وقد یتون الضددددددددددددرر مادي، وهو الضددددددددددددرر الذي یصدددددددددددديب 

 ،ذنونالية )الالإنسددان في ماله أو جسددمه أو في عنصددر من عناصددره من عناصددر ذمته الم
وهذا النوع من الضدددرر ینقسدددم الى ضدددرر مباشدددر و ضدددرر غير مباشدددر، و  (650: 6226

الضددددددددرر المباشددددددددر إمّا یتون متوقعاً وإمّا یتون غير متوقع، والضددددددددرر المباشددددددددر هو الذي 
یتون نتيجة طبيعية لعدم قيام المدین بتنفيذ الت امه، وانّ المدین لا یسدددددددأل  عن الضدددددددرر 

في المسددددؤولية التقصدددديریة ولا العقدیة، وفي المسددددؤولية العقدیة لا یسددددأل  ال ير مباشددددر لا
المدین إلا عن الضددددرر المباشددددر المتوقع، إلا اذا ارتتب غن او خطأ جسدددديما ، فعند اذ 
یسدددأل عن الضدددرر المباشدددر كله، سدددواء كان متوقعا او غير متوقع، وذلك ما نصدددت عليه 

( 996تقددابلهددا المددادة ))انون المدددني العراقي.( في الفقرة الثددالثددة  من القدد612المددادة )
 من القانون المدني المصري(

 النتايج
المسددؤولية المدنيه بالمعنى العام )تعاقدیة، تقصدديریة( في القانون العراقي و المصددري  -6

تنشددددددددددددا عن الإخلال بالالت اماو العقدیه أوالاخلال بنلام العام و في الفقه الاسددددددددددددلامي 
 یجب الوفاء به .بمعني ش ل الذمه بما 

إنّ طبيعة المسدددددددددؤولية المدنية للمهندس المعماري و المقاول هي عقدیة أثناء  -9
القيام بأعمال التشددددددييد و تخضددددددع لقواعد المسددددددؤولية العقدیة أو التقصدددددديریة اذا  حصددددددل 
ضددرر لل ير، و لتن بعد تسددليم الاعمال تخضددع تلك المسددؤولية لقواعد خاصدددة حدّدها 

عمال خاضددددعة للضددددمان الخاص طيلة العشددددر سددددنواو)الضددددمان المشددددرع وجعل تلك الأ
العشدددددددري(، ذلك ما ندّ عليه القانون العراقي والمصدددددددري، رغم أنّ العقد ینتهي بتسدددددددليم 
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المقاول و المهندس للمباني، حسدددددددب قواعد المسدددددددؤولية العقدیة إلّا أنهّ هنا لا تنتهي و 
 یبقى الأخير ضامناً لما شيّد بقوة القانون.

ولية العقدیة خصدددددوصدددددية، فعلى الرغم من أن المسدددددؤولية العقدیة یجوز للمسدددددؤ  -0
الاتفاق على الإعفاء و التخفيف من أحتامها، إلّا أنّ ضددددددددددددددمان المهندس المعماري و 

ت عليددده المدددادة ) ( مددددني عراقي 078المقددداول یخدددالف هدددذه القددداعددددة ذلدددك مدددا نصدددددددددددددددّ
ه إعفاء المهندس ( مدني مصدددددددري، بالقول: ف یتون باطلاً كل شدددددددرط یقصدددددددد ب150و)

المعماري و المقاول من الضدددددددددددمانأاو الحد منهف مما یجعل هذا المسدددددددددددؤولية عقدیة من 
 نوع خاص. 

تنهض مسدددددددؤولية المقاول والمهندس المعماري المدنية بتوفر شدددددددروطها، وهي  -9
الخطأ و الضددددرر و العلاقة  السددددببية على أسدددداس أن یضددددمن كل من المهندس المعماري 

يّدوا من مباني عن حدوث تهدّم كلي أو ج ئي فيها، حيث یضدددددددددمن  و المقاول لما شددددددددد
 كل منهم عملة لمدة عشرة سنواو.

 ددان مبدددأ المسددددددددددددددؤوليددة المدددنيدده للمقدداول و المهندددس المعمدداري في القددانون   -5
 العراقي التقصير المفترض و في قانون المصري الاخلال بالالت ام بتيجه.

المسدددددؤولية والاشدددددياو الخطأ الشدددددخصدددددي من قبل یمکن الاسدددددتناد إلى احکام  -1
 المهندس المعماري و المقاول في قانون العراقي و المصري حسب موردها .

اذا تعدّد المسدددددؤولين في المسدددددئوليه التقصددددديریه تعدّ متضدددددامنين مسدددددئولاً اتجاه مالك  -7
 البناء. 
مة تخضدددددددددددددع المسدددددددددددددؤولية المدنية للمهندس المعماري و المقاول الاحتام عا -0

ویلهر ذلك جليا في حالة تقدیم المقاول المادة و العمل معا، كذلك الاحتام خاصدددددة 
 ضمان العشري( .)حيث افرز لها القانون عدة احتام، و ابرز تلك الاحتام هي
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بعض الفقهداء المصددددددددددددددریين والعراقيين قائلون بأن المسددددددددددددددئوليه المدنيه المهندس  2
اً و الناشدددددددددئه عن الاخلال بالت اماتهما المعماري و المقاول في ضدددددددددمان العشدددددددددري عقدی

 العقدیه و لتن هذا الراي ضعيف لأنّ مبدا هذه المسؤولية حمایه مالك البناء
شددددددددددددددروط تحق  مسددددددددددددددئوليده العقدیه عند الاخلال بالالت اماو التعاقدیه هي  -68

الخطأ والضددددررالناشددددي عن الخطأ و وجود علاقه سددددببية بين الخطاء و الضددددرر، وشددددروط 
 سؤولية التقصيریه هي الخطأ التقصيري و الضرر الناش  عنه .تحق  الم
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